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S A D R Ž A J 
U R B A N I S T I Č K O G    P R O J E K T A 

 
/ URBANISTIČKO – ARHITEKTONSKA RAZRADA LOKACIJE / 
KAT.PAR. 18600 K.O. PANČEVO, ZA PLANIRANU IZGRADNJU 

PROIZVODNE HALE – P + 1, P / proizvodnja kolača sa pratećim prostorijama i 
magacinom /, U PANČEVU, UL. SKADARSKA BR. 83 i 85 

 
 

Investitor: MILENA MILOSAVLJEVIĆ 
 Pančevo,  
 ul. Lava Tolstoja br. 15 
 
Obјеkat: PROIZVODNA HALA – P + 1, P 
 / proizvodnja kolača sa pratećim prostorijama i 
  magacinom / 
  
Lokacija: Pančevo, ul. Skadarska br. 83 i 85 
 k.p.br. 18600 K.O. Pančevo 
 
 
URBANISTIČKI PROJEKAT 
 
 
OPŠTA DOKUMENTACIJA 
- REŠENJE AGENCIJE ZA PRIVREDNE REGISTRE 
- REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE 
  ZA IZRADU URBANISTIČKOG PROJEKTA 
- LICENCA ODGOVORNOG URBANISTE 
- IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
- SAGLASNOST/PUNOMOĆ ODGOVORNOG URBANISTE 
 
URBANISTIČKI USLOVI I USLOVI IMALACA JAVNIH OVLAŠĆENJA 
- PREPIS LISTA NEPOKRETNOSTI 
- KOPIJA PLANA 
- KOPIJA KATASTARSKOG PLANA VODOVA 
- INFORMACIJA O LOKACIJI 
- PRETHODNI USLOVI JAVNIH PREDUZEĆA 
- KATASTARSKO - TOPOGRAFSKI PLAN 
 
PROJEKTNI ZADATAK 
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TEKSTUALNI DEO 
- 01. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 
- CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
- NAMENA I KARAKTER PROSTORA 
- PRAVNI STATUS ZEMLJIŠTA 
- 02. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
- 03. USLOVI IZGRADNJE NA GRAĐEVINSKOJ PARCELI 
- 04. URBANISTIČKI POKAZATELJI  
      ( INDEKSI IZGRAĐENOSTI I ZAUZETOSTI ) 
- 05. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
- 06. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
- 07. INŽENJERSKO - GEOLOŠKI USLOVI 
- 08. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
- 09. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
- 10. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 
 

GRAFIČKI DEO 
 - DISPOZICIJA PROSTORA – POLOŽAJ PARCELE U ODNOSU NA GRAD 
 - GRANICA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 - PRIKAZ POVRŠINA POD OBJEKTOM, SAOBRAĆAJNIH I ZELENIH POVRŠINA 
 - REGULACIONO NIVELACIONO REŠENJE, KOMPOZICIONI PLAN I PARTERNO 

 / PEJZAŽNO REŠENJE 
 - PRIKAZ PRIKLJUČENJA NA POSTOJEĆU SAOBRAĆAJNICU SA IDEJNIM       
   REŠENJEM SAOBRAĆAJA NA PARCELI 
 - PRIKAZ POSTOJEĆE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE SA PREDLOGOM    
   PRIKLJUČAKA NA SPOLJNU MREŽU 

 
IDEJNO ARHITEKTONSKO REŠENJE OBJEKTA - IDR 
(po posebnom sadržaju) 
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 Nа оsnоvu člаnа 128. Zаkоnа о plаnirаnju i izgrаdnji (''Službеni glаsnik RS'', br. 72/09, 

81/09-isprаvkа, 64/10 оdlukа US, 24/11 i 121/12, 42/13–оdlukа US, 50/2013–оdlukа US,  

98/2013–оdlukа US, 132/14, 145/14, 83/2018, 32/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) izdaje 
se:  
 
 

RЕŠЕNJЕ 
O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE  

ZA IZRADU URBANISTIČKO – TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 
 
 

Investitor: MILENA MILOSAVLJEVIĆ 
 Pančevo,  
 ul. Lava Tolstoja br. 15 
 
Obјеkat: PROIZVODNA HALA – P + 1, P 
 / proizvodnja kolača sa pratećim prostorijama i 
  magacinom / 
  
Lokacija: Pančevo, ul. Skadarska br. 83 i 85 
 k.p.br. 18600 K.O. Pančevo 
 
 

 
 
 
Urbanistički deo projekta:   _________________________________________ 

      ALEKSANDAR M. BRKIĆ, dipl.ing.arh. 
                        Licenca broj 200 1482 14 
 
 

VLASNIK ATELJEA 
 
 

Pančevo, mart 2025. god.                      ____________________________________________________ 
      pr SRĐAN M. KIRIĆ, dipl.ing.arh. 





6poj: 02-1212025-539
Eeorpa4, 13.01 .2025. roAilHe

Ha ocuosy qnaHa 14. Craryra L4nxersepcKe KoMope Cp6raje
("Cl- PC", 6p. 36/19), a Ha flil1{Hrr 3axreB qflaHa Koruope,
lzlnxeuepcKa KoMopa Cp6nje raagaje

ilE@TBPEy
Kojonr ce norapfiyje Aa je AnexcaHpap M. Epxuh, Aunn. ]4Hx. apx.

nrqeuqa 6poj

200 1482 14
O4roeopnu yp6alucra 3a pyxoeofebe H3pagoru yp6axHcrur{KHx nrraHoBa

u yp6an ucrr,r q Kr,rx n pojexara

Ha AaH il34aBaFba oBe norBpAe L{naH lzlnxeruepcKe KoMope Cp6uje, ga je raour,rpno
o6aeesy nnaharua qnaHapilHe Kouopr sa reryhy roAilHy, oAHocHo Ro 08.09.2025.
roAuHe, Kao h Aa My Hrje uspeueHa Mepa npe4 Cy4oM qacru l4nxeruepcxe
KoMope Cp6uje

[1pe4ce4nux Vnpaaxor og6opa
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 Nа оsnоvu člаnа 128. Zаkоnа о plаnirаnju i izgrаdnji (''Službеni glаsnik RS'', br. 72/09, 

81/09-isprаvkа, 64/10 оdlukа US, 24/11 i 121/12, 42/13–оdlukа US, 50/2013–оdlukа US,  

98/2013–оdlukа US, 132/14, 145/14, 83/2018, 32/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) izdaje 
se: 

 

IZJAVA 
ODGOVORNOG URBANISTE 

 
 

Ovim izjavljujem da sam se pri izradi urbanističko - tehničke dokumentacije pridržavao svih 
važećih propisa za 
 
 

Investitor: MILENA MILOSAVLJEVIĆ 
 Pančevo,  
 ul. Lava Tolstoja br. 15 
 
Obјеkat: PROIZVODNA HALA – P + 1, P 
 / proizvodnja kolača sa pratećim prostorijama i 
  magacinom / 
  
Lokacija: Pančevo, ul. Skadarska br. 83 i 85 
 k.p.br. 18600 K.O. Pančevo 

 
 
 
 
 
 
Urbanistički deo projekta:   _________________________________________ 

      ALEKSANDAR M. BRKIĆ, dipl.ing.arh. 
                        Licenca broj 200 1482 14 
 
 

VLASNIK ATELJEA 

 
 

Pančevo, mart 2025. god.                      ____________________________________________________ 
      pr SRĐAN M. KIRIĆ, dipl.ing.arh. 
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SAGLASNOST 
 

Investitor: MILENA MILOSAVLJEVIĆ 
 Pančevo,  
 ul. Lava Tolstoja br. 15 
 
Obјеkat: PROIZVODNA HALA – P + 1, P 
 / proizvodnja kolača sa pratećim prostorijama i 
  magacinom / 
  
Lokacija: Pančevo, ul. Skadarska br. 83 i 85 
 k.p.br. 18600 K.O. Pančevo 

 
 
 
 Ja, dole potpisani, ALEKSANDAR M. BRKIĆ dipl.inž.arh. kao 

odgovorni urbanista br. licence 200 1482 14 dajem saglasnost da Srđan M. Kirić 
dipl.inž.arh. i njegovi saradnici na projektu mogu u moje ime i bez mog prisustva da 

me zastupaju na javnoj prezentaciji urbanističkog projekta kao urbanističko – 
arhitektonske razrade lokacije za izgradnju gore navedenog objekta/ta. 
 
 
 
Pančevo, mart 2025. 
 
                                                                                     ODGOVORNI URBANISTA: 
 
 

 
                                                                         ___________________________________ 

 ALEKSANDAR M. BRKIĆ, dipl.inž.arh. 
                        Licenca broj 200 1482 14      

 
  









































РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Панчево
Жарка Зрењанина 19 
Број: 953-111-40520/2024
КО: Панчево

Катастарска парцела број:
18600

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА

Размера штампе: 1:1000

Датум и време издавања:

02.10.2024 године у 10:15
Овлашћено лице:

М.П.   _______________ _______________

РЕПУБЛИКА СРБИЈА
Републички геодетски завод
Булевар војводе Мишића бр. 39

11 000 Београд
Датум: 10/2/2024 12:29:36 PM


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа
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Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 13805

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 11.10.2024. 13:19:37

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности aeaed17c-95c2-4844-9f86-3bca1f76a17c

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  10.10.2024. 14:24

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  СКАДАРСКА

Број парцеле:  18600

Површина m²:  5484

Број листа непокретности:  13805

Подаци о делу парцеле

Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²:  12

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  МИЛОСАВЉЕВИЋ (МИЛЕНКО) МИЛЕНА

Адреса:  ПАНЧЕВО, МИХАЈЛА ПЕТРОВИЋА АЛАСА 9  

Матични број лица:  0112970865015

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта:  1

Назив улице:  СКАДАРСКА

Кућни број: 

Кућни подброј: 

Површина m²:  12

Корисна површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Грађевинска површина m²:  ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта:  ЗГРАДА ЗА КОЈУ НИЈЕ ПОЗНАТА НАМЕНА

10/11/24, 1:19 PM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=SEisYXOiiWU1PdWeCvR9YQ== 1/2

Nenad 
Perić

Digitally signed 
by Nenad Perić 
Date: 
2024.10.11 
13:40:49 
+02'00'



Правни статус објекта:  ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ОДОБРЕЊА ЗА ГРАДЊУ

Број етажа под земљом: 

Број етажа у приземљу:  1

Број етажа над земљом: 

Број етажа у поткровљу: 

Имаоци права на објекту  

Назив:  МИЛОСАВЉЕВИЋ (МИЛЕНКО) МИЛЕНА

Адреса:  ПАНЧЕВО, МИХАЈЛА ПЕТРОВИЋА АЛАСА 9  

Матични број лица:  0112970865015

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на објекту - Г лист  

Врста терета:  ОБЈЕКАТ ИЗГРАЂЕН БЕЗ ДОЗВОЛЕ

Датум уписа:  22.08.2023.

Трајање терета: 

Опис терета: 

Напомена (терет објекта)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

10/11/24, 1:19 PM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=SEisYXOiiWU1PdWeCvR9YQ== 2/2



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

* Број листа непокретности: 13805

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 11.10.2024. 13:20:06

Подаци катастра непокретности
Подаци о непокретности 4e2598a0-4081-4c98-86d4-edd9781bb6ca

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  10.10.2024. 14:24

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  СКАДАРСКА

Број парцеле:  18600

Површина m²:  5484

Број листа непокретности:  13805

Подаци о делу парцеле

Број дела:  2

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЊИВА 1. КЛАСЕ

Површина m²:  5472

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  МИЛОСАВЉЕВИЋ (МИЛЕНКО) МИЛЕНА

Адреса:  ПАНЧЕВО, МИХАЈЛА ПЕТРОВИЋА АЛАСА 9  

Матични број лица:  0112970865015

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

* Извод из базе података катастра непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

10/11/24, 1:20 PM Подаци о непокретности

https://katastar.rgz.gov.rs/eKatastar/NepokretnostProperties.aspx?nepID=S5SILCjTudQ1PdWeCvR9YQ== 1/1



Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

katastar.rgz.gov.rs/eKatastar | 03.03.2025. 15:51:52

ИЗВОД ИЗ БАЗЕ ПОДАТАКА КАТАСТРА НЕПОКРЕТНОСТИ

Подаци о непокретности 81e7e9a6-2afc-4e7c-8514-589f4e58feb7

Матични број општине:  80314

Општина:  ПАНЧЕВО

Матични број катастарске општине:  802484

Катастарска општина:  ПАНЧЕВО

Датум ажурности:  28.02.2025. 13:44

Служба:  ПАНЧЕВО

Извор податка:  ПАНЧЕВО, ЈЕ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица:  СКАДАРСКА

Број парцеле:  18601

Површина m²:  421

Број извода (*):  13805

Подаци о делу парцеле

Број дела:  1

Врста земљишта:  ГРАДСКО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ

Култура:  ЊИВА 1. КЛАСЕ

Површина m²:  421

Имаоци права на парцели - Б лист  

Назив:  МИЛОСАВЉЕВИЋ (МИЛЕНКО) МИЛЕНА

Адреса:  ПАНЧЕВО, МИХАЈЛА ПЕТРОВИЋА АЛАСА 9  

Матични број лица:  0112970865015

Врста права:  СВОЈИНА

Облик својине:  ПРИВАТНА

Удео:  1/1

Терети на парцели - Г лист  

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)  

*** Нема напомене ***

* Ранији број листа непокретности.

НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о
условима издавања извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из
листа непокретности: органима, организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина,
односно јединица локалне самоуправе, организацијама обавезног социјалног осигурања, установама
основаних од стране Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-конзуларним представништвима
страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским организацијама и привредним
друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу непокретности, и исти се
дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-а.

Nenad 
Perić

Digitally signed by Nenad 
Perić 
DN: c=RS, 
serialNumber=CA:RS-1785
2, 
serialNumber=PNORS-130
1969860043, sn=Perić, 
givenName=Nenad, 
cn=Nenad Perić 
Date: 2025.03.03 15:54:28 
+01'00'



KO PAN^EVO
parcela broj 11462/3 i 11462/4

Katastarsko-topografski plan

Katastarsko stawe
Fakti~ko stawe Nenad Peri}, dipl. in`. geod.

 Snimqeno dana: ..................... 2024. god.

Direktor:

12.09.
LEGENDA:

Razmera 1:1000

Nenad 
Perić

Digitally signed by Nenad Perić 
DN: c=RS, 2.5.4.97=MB:RS-08762147, 
2.5.4.97=VATRS-100591677, o=DOO 
GEOVIZIJA PANČEVO, 
serialNumber=CA:RS-17852, 
serialNumber=PNORS-13019698600
43, sn=Perić, givenName=Nenad, 
cn=Nenad Perić 
Date: 2024.09.12 12:55:21 +02'00'

Дигитално потписано 
Perić Nenad
издавалац сертификата: 
Privredna Komora Srbije
12.09.2024. 12:55:53

Milivoj Ninic
Stamp

Milivoj Ninic
Stamp

Milivoj Ninic
Stamp
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PROJEKTNI ZADATAK 
 
 

OBJEKAT: PROIZVODNA HALA – P + 1, P 
 / proizvodnja kolača sa pratećim prostorijama i 
  magacinom / 
 
LOKACIJA: Pančevo, ul. Skadarska br. 83 i 85 
 k.p.br. 18600 K.O. Pančevo 
 
NARUČILAC: MILENA MILOSAVLJEVIĆ 
 Pančevo,  
 ul. Lava Tolstoja br. 1 

 
 Izraditi projektno – tehničku dokumentaciju za izgradnju PROIZVODNA HALA – P + 1, 
P / proizvodnja kolača sa pratećim prostorijama i magacinom / u Pančevu, u ul. Skadarska br. 83 i 
85 na katastarskoj parceli broj 18600 K.O. Pančevo, u svemu prema Planu generalne regulacije 
PLAN GENERALNE REGULACIJE CELINA 5 – Kudeljarac i Novoseljanski put iza Nadela (,Sl. 
List grada Pančeva’’ br. 39/12, 40/12, 5/2015 – izmene i dopune, 29/2022 – ispravka tehničke 

greške), Zakonom o planiranju i izgradnji i važećim Pravilnicima, definisati položaj, oblik i veličinu 

objekta kao i potrebne komunalne kapacitete. 
 
 Projektno – tehnička dokumentacija za novu gradnju predmetnog objekta obuhvata izradu 
Urbanističkog projekta, Idejnog rešenja za dobijanje Lokacijskih uslova, Projekta za građevinsku 

dozvolu, Projekta za izvođenje i izradu projektno – tehničke dokumentacije za ostale postupke 

sprovođenja objedinjene procedure kroz Centralni informacioni sistem za elektronsko postupanje, 
u svemu u skladu sa svim važećim Pravilnicima i Zakonom o planiranju i izgradnji ('Sl. glasnik 
RS', br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 
50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. 
zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023). 
 
 
Pančevo, mart 2025. godine 
 

 
Pоtpis Investitora: 
  

MILENA MILOSAVLJEVIĆ 
Pančevo, ul. Lava Tolstoja br. 1 
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TEKSTUALNI DEO 
 

Investitor: MILENA MILOSAVLJEVIĆ 
 Pančevo,  
 ul. Lava Tolstoja br. 15 
 
Obјеkat: PROIZVODNA HALA – P + 1, P 
 / proizvodnja kolača sa pratećim prostorijama i 
  magacinom / 
  
Lokacija: Pančevo, ul. Skadarska br. 83 i 85 
 k.p.br. 18600 K.O. Pančevo 
 

OPŠTE ODREDBE 

1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV 

Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta sadržan je u odredbama čl. 60, 61, 62 i 63 
Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 
132/2014, 145/2014, 64/2015, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) – u daljem 
tekstu Zakon. 

Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta je Plan generalne regulacije - Celina 5 - 
Kudeljarac i Novoseljanski put iza Nadela ("Sl. list grada Pančeva" broj 39/12, 40/12, 5/2015 – 
izmene i dopune, 29/2022 – ispravka teh. greške). k.p. br. 18600 K.O. Pančevo nalazi se na adresi 
Skadarska br. 83 i 85 u Pančevu, u bloku broj 265, namene delom za GRAĐEVINSKO 

ZEMLJIŠTE JAVNE NAMENE, ZONA SAOBRAĆAJNICE označene brojem 18, delom za 

GRAĐEVINSKO ZEMLJIŠTE OSTALE NAMENE, U OKVIRU PRIVREDNE ZONE – 
RADNA ZONA. 
 

Pod tačkom 2. CELINA, ODNOSNO ZONA U KOJOJ SE NALAZI POD Napomenom 
navedeno: ZA PREDMETNU ZONU JE NEOPHODNA IZRADA URBANISTIČKOG 

PROJEKTA.  
 

CILJEVI IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 

Urbanistički projekat se izrađuje na zahtev Investitora kao urbanističko – tehnički dokument 
za potrebe urbanističko – arhitektonske razrade lokacije. 
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URBANISTIČKIM PROJEKTOM se obuhvata urbanističko - arhitektonska razrada 
lokacije, katastarske parcele broj 18600 K.O. Pančevo, za planiranu izgradnju PROIZVODNE 
HALE – P + 1, P za proizvodnju kolača sa pratećim prostorijama i magacinom u Pančevu, ul. 
Skadarskoj br. 83 i 85. Urbanistički projekat se radi u skladu sa važećim propisima i pravilima 

struke u svemu prema Planu generalne regulacije Celina - 5 - Kudeljarac i Novoseljanski put iza 
Nadela. Urbanistički projekat uraditi u svemu prema Informaciji o lokaciji broj broj V-15-350-
176/2023 od 25.05.2023. god izdatoj od strane Sekretarijata za urbanizam, građevinske i stambeno-
komunalne poslove i saobraćaj, Pančevo. 

Ceo objekat - proizvodna hala je jedna celina, pod istim krovom. 
 
NAMENA I KARAKTER PROSTORA 
 

Katastarska parcela broj 18600 K.O. Pančevo, koja je predmet izrade Urbanističkog 

projekta, na osnovu Plana generalne regulacije - Celina 5 - Kudeljarac i Novoseljanski put iza 
Nadela ("Sl. list grada Pančeva" broj 39/12, 40/12, 5/2015 – izmene i dopune, 29/2022 – ispravka 
teh. greške) nalazi se u RADNOJ ZONI u bloku broj 265, namena građevinsko zemljište ostale 

namene, a delom građevinsko zemljište javne namene, zona saobraćajnice pod brojem 18.  
Parcela 18600 K.O. Pančevo izlazi na ulicu Skadarsku - k.p.br. 13970 K.O. Pančevo preko 

parcele 18601 K.O. Pančevo koja je u vlasništvu investitora, a odvojena je za saobraćajnicu pod 

brojem 18 (Planom predviđeno proširenje). Prostor se planira za izgradnju PROIZVODNE HALE 
– P + 1, P. U okviru parcele, planirane su kolske i pešačke površine, parking mesta na parceli (van 
objekta) i uređenje zelenih i manipulativnih površina. 

PRAVNI STATUS ZEMLJIŠTA 
 

Prema kopiji plana zavedenoj pod br. 953-111-40520/2024 od 02.10.2024. i prepisu lista 
nepokretnosti br. 13805 za kat. parcelu 18600 K.O. Pančevo, predmetna parcela ima sledeće 

podatke: 
 

Vrsta zemljišta: gradsko građevinsko zemljište 
Kultura: zemljište pod zgradom i drugim objektom 
Površina: 5484 m2 

Broj parcele: 18600 
Katastarska opština: K.O. Pančevo 
Matični broj katastarske opštine: 802484 

 
Vlasnik parcele: Milosavljević (Milenko) Milena 
Vrsta prava: svojina 
Oblik svojine: privatna 

Udeo: 1/1 
   
Urađena je konverzija zemljišta. 

2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
 Predmet urbanističkog projekta su katastarske parcele br. 18600 K.O. Pančevo, sa prikazom 
saobraćajnog priključka i priključaka na uličnu infrastrukturnu mrežu. 
 Parcela se nalazi u gradskom bloku broj 265 u zoni šireg centra, namena - stanovanje sa 
kompatabilnim namenama. 

 Katastarska parcela broj 18600 K.O. Pančevo sa jugoistočne strane izlazi na 
postojeću saobraćajnicu - ul. Skadarsku (kat. parcela br. 13970). Planirani objekat / građevinska 
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linija / je od planirane regulacione linije, od k.p.br. 18601 K.O. Pančevo (parcela u vlasništvu 

investitora) udaljen od 5,00 m do 7,93 m; što je u skladu sa Planom definisanim rastojanjem od 

min. 5,00 m. Od susedne parcele k.p.br. 11751/2 K.O. Pančevo, predmetni objekat je udaljen od 

5,17 m do 15,97 m, a od susedne k.p.br. 11462/2 K.O. Pančevo od 1,50 m do 13,48 m. Linija 

gabarita objekta ka zadnjem dvorištu, udaljena je od k.p.br. 11463/4 K.O. Pančevo od 101,17 m do 

102,64 m, a od k.p.br. 11463/3 K.O. Pančevo udaljena je od 101,16 m do 102,51 m. 
 Izradom Urbanističkog projekta katastarska parcela br. 18600 K.O. Pančevo ne menja svoju 
površinu i postojeće granice, već ih u potpunosti zadržava. 

 Na osnovu planske dokumentacije, predmetna katastarska parcela br. 18600 K.O. 
Pančevo, definisane su tačkama 1 - 25, čije su koordinate date u Gaus – Krigerovoj projekciji 
meridijanskih zona u metričkom sistemu (oznaka tačke Y, X koordinata): 

BROJ TAČKE Y (m) X (m) 

 
1. 7474146.7096       4972040.4994 
2. 7474094.9632 4972103.2038 
3. 7474034.9489 4972175.9269 
4. 7474037.6484 4972178.1670 
5. 7474048.7384 4972187.3962 
6. 7474059.0974 4972196.0154 
7. 7474119.2163 4972122.9119 
8.  7474170.3604 4972060.7222 
 
Površina kat. parcela 18600 je 5.484,00 m2. 
 
 

Zahvaćeno područje Urbanističkog projekta u širem smislu obuhvata i deo katastarske 

parcele br. 13970 K.O. Pančevo / deo javne saobraćajnice - ulice Skadarske /. 
 

Granica obuhvata urbanističkog projekta u užem smislu definisana je tačkama 1 – 8. Granica 
obuhvata urbanističkog projekta u širem smislu obuhvata prostor definisan dodatnim tačkama 9 i 
10 odnosno prostor definisan tačkama 1-10 čije su koordinate date u Gaus-Krigerovoj projekciji 
meridijanskih zona u metričkom sistemu. 
 
9.   7474186.2490 4972041.0622 
10. 7474162.2228 4972022.0455 
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3.USLOVI IZGRADNJE  
Urbanistički projekat urađen je na osnovu sledećih uslova izgradnje: 

- Plana generalne regulacije - Celina 5 - Kudeljarac i Novoseljanski put iza Nadela ("Sl. list 
grada Pančeva" broj 39/12, 40/12, 5/2015 – izmene i dopune, 29/2022 – ispravka teh. 
greške), na osnovu koga je izdata Informacija o lokaciji br. V-15-350-176/2023, datum 
25.05.2023. god. 

- Uslova i Rešenja pribavljenih od nadležnih organa i preduzeća 
- Podloga i podataka nadležnih organa i preduzeća 

 
Na zahtev Investitora, urađeno je Idejno rešenje – IDR za predmetni objekat na katastarskoj 

parceli br. 18600 K.O. Pančevo. Objekat je projektovan kao slobodnostojeći objekat. 
Cilj izrade Urbanističkog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom, 

određenim urbanističkim pokazateljima i karakteristikama, propisima i urbanističkim normativima 
usklade zahtevi Investitora sa mogućnostima lokacije – građevinske parcele i u skladu sa tim izvrši 

organizacija prostora na građevinskoj parceli. Uslovi izgradnje, namena, regulacija i nivelacija, 
pristup lokaciji, način rešenja parkiranja i drugi specifični uslovi, definisani su Plana generalne 
regulacije - Celina 5 - Kudeljarac i Novoseljanski put iza Nadela ("Sl. list grada Pančeva" broj 

39/12, 40/12, 5/2015 – izmene i dopune, 29/2022 – ispravka teh. greške). 
 

Na osnovu podataka iz Prepisa lista nepokretnosti br. 12397 na predmetnoj k.p.br. 
18600 K.O. Pančevo je upisan sledeći objekat: 
 

• Objekat br. 1 – Zgrada za koju nije poznata namena / Objekat izgrađen bez odobrenja za 

gradnju, egzistira u katastru, urušen je usled dotrajalosti i biće uklonjen iz javne knjige 

osnovnih evidencija o nepokretnostima. Površina = 12,00 m². 
  
 Podaci iz Informacije o lokaciji i karakteristike planiranih objekata na parcelama, dati su u 
uporednom prikazu, gde uokvireni tekstovi predstavljaju navode iz Informacije o lokaciji, a ispod 
uokvirenog teksta je obrazloženo planirano rešenje za parcelu br. 18600 K.O. Pančevo. 
 

 

 

 
Katastarske parcele 11462/3 i 11462/4 K.O. Pančevo spojene su Rešenjem br. 952-02-3-

111-3647/2023 (sada k.p. br. 18600 K.O. Pančevo), dok je deo parcela odvojen za Planom 

predviđenu saobraćajnicu označenu pod brojem 18 (sada k.p. br. 18601 K.O. Pančevo). 
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Kako se predmetna parcela nalazi u zoni ograničene gradnje za kompleks posebne namene, 
pribavljeno je Obaveštenje Ministarstva odbrane RS u kojem je navedeno da za izgradnju 
predmetnog objekta nema posebnih uslova i zahteva za prilagođavanje potrebama odbrane. 

 

 
  

Predmetna parcela nalazi se u okviru privredne zone – radna zona. Na kat. parceli br. 18600 
K.O. Pančevo, planirana je izgradnja PROIZVODNE HALE – P + 1, P / proizvodnja kolača sa 

pratećim prostorijama i magacinom/.  
 

 
  
 Planirani objekat / građevinska linija / je od planirane regulacione linije, od k.p.br. 18601 
K.O. Pančevo (parcela u vlasništvu investitora, predviđena Planom za proširenje saobraćajnice) 
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udaljen od 5,00 m do 7,93 m; što je u skladu sa Planom definisanim rastojanjem od min. 5,00 m. 
Nije predviđeno upuštanje delova objekta (erkera) u površinu javne namene. 
 

 

 
 
Planirani objekat / građevinska linija / je od planirane regulacione linije, od k.p.br. 18601 K.O. 

Pančevo (parcela u vlasništvu investitora) udaljen od 5,00 m do 7,93 m; što je u skladu sa Planom 

definisanim rastojanjem od min. 5,00 m. Objekat je slobodnostojeći, nema podrum i ne prelazi 

granice susednih parcela, računajući i vazdušni i podzemni prostor (temelje). Od susedne parcele 

k.p.br. 11751/2 K.O. Pančevo, predmetni objekat je udaljen od 5,17 m do 15,97 m (do izlaznog 

stepeništa na zadnjoj (severojzapadnoj) fasadi), a od susedne k.p.br. 11462/2 K.O. Pančevo od 1,50 

m do 13,48 m (do izlaznog stepeništa na zadnjoj (severojzapadnoj) fasadi). Linija gabarita objekta 

ka zadnjem dvorištu, udaljena je od k.p.br. 11463/4 K.O. Pančevo od 101,17 m do 102,64 m, a od 

k.p.br. 11463/3 K.O. Pančevo udaljena je od 101,16 m do 102,51 m. 
Projektom nije predviđeo upuštanje delova objekta u površinu javne namene. 
 
Na osnovu gore navedenog, zadovoljena je propisana udaljenost za postavljanje objekta i 

otvora na objektu, i u prizemnom i u spratnom delu objekta. 
 
Sve detaljno kotirano na grafičkim prilozima u Idejnom rešenju koji je deo Urbanističkog 

projekta.  

 
  
Visina objekta je 9,17 m. 
 
Kota prizemlja ulaznog dela oba objekta je 0,20 m viša od kote pristupnog trotoara pešačkog 

ulaza u objekat, dok je kota garaže u prizemlju planiranih objekata u ravni sa kotom pristupne 
saobraćajnice koja je na koti - 0,20.  
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Krovna konstrukcija objekta je predviđena kao dvovodan sa betonskom skeletnom krovnom 

konstrukcijom od prednapregnutog betona, dimenzionisanih prema statičkom proračunu, sa 

krovnim panelima kao krovnim oblogama debljine d=100. Krov je sakriven atikom zbog čega se 

voda sa krova odvodi ležećim horizontalnim i vertikalnim olucima sa krovnih ravni u zelenu 

površinu, od objekta. 
 

 
 

Planirano je ograđivanje parcele  transparentnom žičanom ogradom visine h = 2,00 m 
kao i živom ogradom ( videti grafički prilog – crtež br. 4 ), u skladu sa članom 144 Zakona o 
planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014 , 
64/2015, 83/18, 31/19, 37/19 – dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23) - Izgradnja objekata i izvođenje 

radova za koje se NE izdaje građevinska dozvola.  
 

 
 
 Površina parcele je veća od 500 m2, te je maksimalni indeks zauzetosti 50%. 

 
BILANS POVRŠINA NA PARCELI m2 % 
pod OBJEKTOM 1.615,00 29,45 
popločane površine 1.393,50 25,41 
zelenilo na parceli 2.475,50 45,14 
POVRŠINA PARCELE 5.484,00 100,00 
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Minimalan procenat zelenila na parcelama preko 5,0 ha u RADNOJ ZONI po Planskom 

dokumentu: PLAN GENERALNE REGULACIJE - CELINA 5 – Kudeljarac i Novoseljanski put 
iza Nadela iznosi min. 30% do 50%  
ostvareno: 45,14% (2.475,50 m2) 

 

  
 Deo objekta je spratnosti P + 1, deo je spratnosti P. 
  

 
 

Kolski i pešački prilaz predmetnom objektu ostvaren je iz ul. Skadarske (k.p.br. 13970 K.O. 

Pančevo) - NOVOPROJEKTOVANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK širine od 5,92 m do 13,52 
m i površine 13,28m2. 

 
Koordinate osovinskih tačaka novoprojektovanog saobraćajnog priključka: 
 
1 7474167.4705     4972034.1534 
2 7474156.4317     4972048.8126 
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Regulisanje saobraćaja će biti definisano i detaljno obrađeno u Projektu saobraćajne 

signalizacije kojim će se definisati postavljanje odgovarajuće vertikalne saobraćajne signalizacije i 

obeležavanjem horizontalne saobraćajne signalizacije, radi regulisanja bezbednog odvijanja svih 

vidova saobraćaja, po prioritetima na postojećem trotoaru i ulici. 

 
 

Kriterijum: 1PM / 3 zaposlena – zaposlenih u objektu 110 
UKUPNO 37 parking mesta  
35 PM dim. 2,50 x 5,00m na parceli van objekta 
2 PM spojena za osobe sa invaliditetom dim. 5,90 x 5,00 m na parceli van objekta 
 
Pored parking mesta za automobile, planiran je i parking prostor za bicikle i motore, kod 
pešačkog ulaza u objekat (obeleženo na crtežima). 

 

 
 
 Za predmetnu parcelu urađen je Urabnistički projekat, kako se objekat odnosno parcela 
nalazi u radnoj zoni. 
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 Površina parcele je 5.484,00 m2, a širina 31,12 m.  
 
4. NUMERIČKI POKAZATELJI  
  

Predviđeni parametri iz 

informacije o lokaciji 
Projektovani parametri iz urbanističkog 

projekta 

Minimalna širina parcele 16,00 m Širina parcele 18600 prema regulaciji / 
front ka ulici Skadarskoj / iznosi 31,12 m 

Minimalna površina parcele  800 m2 Površina katastarske parcele br. 18600 
K.O. Pančevo iznosi 

5.484,00 m² 
Spratnost Zadati parametri  

P + 2  

Napomena: Broj etaža 

važi samo kao 

orijentacioni parametar 

 
 

Planirana spratnost je delom objekta P + 1, 
delom objekta P.   

Maksimalna visina objekta  9,17 m 

Maksimalna visina venca  7,81 m 

Indeks izgrađenosti / Indeks izgrađenosti: 0,39 

Indeks zauzetosti maks.50% pod objektom 29,45 % (1.615,00 m²) 

Parking brој pаrking mеstа: 
kriterijum: 1PM / 3 
zaposlena  

UKUPNO 37 parking mesta  
35 PM dim. 2,50 x 5,00m na parceli van 

objekta za 
2 PM spojena za osobe sa invaliditetom 

dim. 5,90 x 5,00m na parceli van objekta  
Kriterijum: 1PM / 3 zaposlena – 

zaposlenih u objektu 110 
Pored parking mesta za automobile, 

planiran je i parking prostor za bicikle i 
motore, kod pešačkog ulaza u objekat 

(obeleženo na crtežima). 
Ozelenjavanje min. 30% -50%  površine 

parcele 

ostvareno:  
Ukupno 45,14 % (2.475,50 m2) 

Manipulativne površine i ostale 

zastrte površine 
  

25,41 % (1.393,50 m2) 
Rekapitulacija zauzetosti na parceli:  Zauzeće 1.615,00 m2 (29,45%) 

+ Zelenilo 2.475,50 m2(45,14%)  

+ Manipulativne površine i ostale zastrte 

površine 1.393,50 m2 (25,41 %) 
= 5.484,00 m2(100%) 

 
 
PRIKAZ BRUTO POVRŠINA - ukupna BRUTO površina PROIZVODNOG OBJEKTA – P + 1, P: 
Bruto površina prizemlja:              1.615,00 m2 
Bruto površina sprata:                   507,00 m2 
Ukupno:                          2.122,00 m2 
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5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 

Parternim rešenjem je tretirano hortikulturalno rešenje sa ozelenjavanjem parcele. Na predviđenim 

zelenim površinama na slobodnom delu parcele je travnjak sa niskom vegetacijom. Minimalan 
procenat zelenila na parcelama preko 5,0 ha u RADNOJ ZONI po Planskom dokumentu: PLAN 
GENERALNE REGULACIJE - CELINA 5 – Kudeljarac i Novoseljanski put iza Nadela iznosi 
min. 30% do 50%; ostvareno: 45,14% od ukupne površine parcele, što je 2.475,50 m2. Planira se i 
sadnja visoke vegetacije na min. 10% od ukupne ozelenjene površine; ostvareno 297,00 m2 odnosno 
12,00 % od ukupne zelene površine. 
 
6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
 
 Priključenje planiranog objekta na navedene instalacije prikazano je u grafičkim prilozima.  
 
Za priključenje objekta na instalacije javne infrastrukture potrebno je sledeće: 
 

ELEKTROENERGETIKA 
 Priključak na elektrodistributivnu mrežu se planira u svemu prema uslovima 

Elektrodistribucije Pančevo br. 8C.1.1.0.-D.07.15.-459794-24/2 od 10.10.2024. godine. 
 Planira se mesto priključenja na sledeći način: Merni orman, iza mernog uređaja. Pored 
MBTS Kudeljarski nasip 3, u Pančevu, postaviti betonsko postolje SABP-800 sa KPKEV-2P i 
ormanom mernog mesta POMM-6 sa poluindirektnom mernom grupom.  
 
Opis priključka do mernog mesta: 
URADITI ZAMENU NN BLOKA U TS KUDELJARSKI NASIP 3 TAKO ŠTO ĆE UMESTO 

NN BLOKA SA 8NN IZVODA UGRADITI NN BLOK SA 10 NN IZVODA. 
Sa slobodnih izvoda trafostanice izgraditi dvostruki kablovski vod preseka i tipa PP00-A 4x150 
mm2 do novopostavljenog betonskog postolja SABP-800 sa KPKEV-2P. Na letve izvoda u 
trafostanici ugraditi nožaste osigurače od 200A.  
U KPKEV-2P ugraditi nožaste osigurače od 160A. 
Orman mernog mesta POMM6 i KPKEV-2P povezati dvostrukim kablom preseka i tipa PP00 4x95 
mm2. 
 
Opis mernog mesta: 
Orman mernog mesta POMM6 opremljen po PI-1B šemi, sa poluindirektnom mernom grupom i 
strujnim mernim transformatorima prenosnog odnosa 300/5A/A. 
 
 Prema uslovima ’’Elektrodistribucije Srbije d.o.o. Boegrad’’  br. 8C.1.1.0.-D.07.15.-
459794-24/2 od 10.10.2024. godine, odobrena je jedna (1) POLUINDIKRETNA MERNA 
GRUPA snage 200Kw, 300Av 
 
NAČIN GREJANJA: 
GREJANJE NA STRUJU. 
U delu sa kancelarijama – klima uređaji, inverter klime, norveški radijatori, 
u prostoru hale – fan coil uređaji (ventilatori konvektori). 
 
U Uslovima JP ''Srbijagas'', broj: 05-02-4-14/1619-1, datum: 23.09.2024. godine. navedeni su 
gasni objekti koji postoje na predmetnoj lokaciji a u nadležnosti su JP ''Srbijagas'': 
- čelični gasovod koji pripada gasovodu za PMPC-7 dimenzija DN100 izgrađen prema standardu 

AПИ Станд. 5л град. Б.Gasovod je projektovan za pritisak 3-6 bar (trenutni radni pritisak je 3,5 
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bar); navedeni gasovod pripada gradskom gasovodnom prsetnu i štićen je pasivno sistemom traka 

i aktivno sistemom katodne zaštite; gasovod je u funkciji 
-distributivni gasovod od polietilenskih cevi izgrađenih prema SRPS G.C6.661 radnog pritiska do 

3 bar, prečnika PE d 40 mm duž ulice u zelenoj površini paralelno sa građevinskom linijom 

stambenih objekata; izgrađen i u funkciji. 
U DOPUNI uslova JP ''Srbijagas'', broj: 05-02-4-14/1965-1, datum: 22.11.2024. godine. 
navodi se da u trenutku podnošenja dokumentacije postojeća polietilenskadistributivna gasovodna 

mreža PE 40 ne zadovoljava traženi kapacitet od 40m3/h za predmetni objekat, 
te da se mora rekonstruisati o trošku investitora. 
Takođe su ishodovani i Uslovi » Grejanje « Pančevo br. ТР/УО-2426 od datuma 10.10.2024., u 
kome se navodi da na predmetnoj lokaciji ne postoji izgrađena toplovodna infrastruktura.  
 
VODOVOD I KANALIZACIJA 

Predmetni objekat priključiti na gradski vodovod preko novog priključka vodovoda 

prečnika DN110mm, preko vodomernog okna koje će se nalaziti na oko 1,50m od regulacione 

linije, u svemu prema uslovima nadležnog JKPa. U vodomerno okno postaviti jedan glavni 

kombinovani vodomer prečnika Ø80/20, kojim će se meriti potrošnja sanitarne I hidrantske vode 

celog objekta. Za potrebe gašenja požara potrebna količina vode je 20 l/s. Predviđa se izgradnja 
rezervoara na parceli investitora, zapremine 108l/s. Iz rezervoara će se obezbediti 15 l/s, u trajanju 

od 2h, dok se iz mreže obezbeđuje 5 l/s, koje garantuje JKP “Vodovod I kanalizacija” Pančevo. 
Priključenje objekta na fekalnu kanalizaciju izvršiti preko novog priključka fekalne kanalizacije, 

prečnika DN160mm. Revizioni šaht fekalne kanalizacije postaviti u zelenoj površini, na oko 1,50m 

od regulacione linije. Položaj novoprojektovanog šahta dat je u grafičkoj dokumentaciji. 
 
Za potrebe investitora, izrađen je projekat hidrotehničkih instalacija za objekat. Za potrebe 

stambenog objekta predviđeno je da se koristi  voda sa javne vodovodne mreže za potrošače 

sanitarnih čvorova u celom objektu. 
 
Projektom  hidrotehničkih instalacija obuhvaćena je: 
a) instalacija vodovodne mreže sanitarne vode; 
b) instalacija hidrantske mreže 
c) instalacija fekalne kanalizacije 
d) instalacija atmosferske kanalizacije 
 
a) INSTALACIJA VODOVODNE MREŽE SANITARNE VODE: 
Unutrašnja instalacija vodovodne mreže radi se za snabdevanje potrošača sanitarnom vodom u 

sanitarnim čvorovima. Unutrašnji razvod sanitarne vode u objektu projektovani su od plastičnih 

vodovodnih cevi i fazonskih komada, za radne pritiske do 16 bara, Sve unutrašnje vodovodne 

instalacije su predviđene od PP-R cevi odgovarajućeg prečnika prema projektu, povezane 

odgovarajućim fitingom, izolovane odgovarajućim izolacionim. Vodovodna mreža koja se vodi 

vidno na zidovima i ispod tavanice se termoizoluje i oblaže alu  limom da ne bi došlo do pojave 

kondeza na spoljašnjim površinama vodovodnih cevi. Sva točeća mesta unutrašnjih vodovodnih 

instalacija se završavaju odgovarujćim ventilima i slavinama.  
Toplu vodu u objektu koriste potrošači sanitarne vode u wc-u i kuhinji. Topla voda se priprema 
električnim bojlerima koje odgovaraju potrebama potrošača, sve cevi tople vode je potrebno 

termoizolovati.  
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PREDVIĐENI KAPACITETI ZA INSTALACIJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE 
 
1. INSTALACIJE VODOVODA  
 
SANITARNA VODA:                                                                               
 

 
Sanitarni 
predmet 

Broj 
sanitarnih 
predmeta 
(kom.) 

 
Protok 
q(l/sec
) 

Broj 
jedinica 
opterećenja 
(JO/kom) 

Σ JO 

1 2 3 4 5 
Umivaonik 12 0.177 0.50 6.00 
WC-vodokotlić 12 0.125 0.25 3.00 
Pisoar 4 0.125 0.25 1.00 
Sudopera 2 0.250 1.00 2.00 
Sudomašina 1 0.177 0.50 0.50 
   Ukupno:     12.50 JO 

 
Potrebna   količina sanitarne vode je qs = 12.50 JO, odnosno,  qs = 0.88 lit/sec. 
 
b) INSTALACIJA HIDRANTSKE MREŽE 
 
Projektom je predviđeno izgradnja novog vodovdnog priključka prečnika DN110mm. Potrebno je 

izgraditi rezervoar za spoljašnju hidrantsku mrežu, s obzirom da je potrebna količina za gašenje 

objekta 20l/s. JKP “Vodovod I kanalizacija” Pančevo garantuje količinu vode od 5 l/s, I pritisak u 
mreži od 2,5 bara, što nije dovoljno za potrebe hidrantske mreže novoprojektovanog objekta. 

Predviđa se rezervoar zapremine 108 m3, koji će obezbediti neprekidnu količinu vode od 15 l/s, u 

trajanju od 2h, koja je potrebna za gašenje požara. 
Objekat se od požara štiti pomoću spoljašnje i unutrašnje protivpožarne hidrantske mreže, sa 

odgovarajućim brojem spoljašnjih i unutrašnjih protivpožarnih hidranata. Projektom je predviđeno 

da se spoljašnja hidrantska mreža Ø160 mm radi kao prstenasti sistem od polietilena. Spoljašnja 

hidrantska mreža se napaja iz rezervoara na parceli Investitora. Predviđaju se 4 spoljašnja hidranata 

Ø80mm. 
Unutrašnja instalacija hidrantske mreže objekta je priključena spoljašnju hidrantsku mrežu 

kompleksa. Unutrašnja hidrantska mreža je predviđena da snabdeva sve unutrašnje hidrante 

objekta. Instalacija unutrašnje hidrantske mreže se radi od čelično pocinkovanih cevi i potrebnih 
fitinga. Hidrantska  mreža koja se vodi vidno na zidovima i po plafonu zaštićuju se bojenjem. Cevi 

koji se polažu u zemlju  treba zaštititi od korozije. Protivpožarne ormariće, propisno opremljene 

postaviti na 1,50 m' od poda na mestu označenom u grafičkim crtežima. Hidrantska mreža se 

postavlja u hodnicima (zajedničke prostorije). Na mestima prolaska hidrantske mreže kroz 

protivpožarne zidove postaviti oko cevi vatrootpornu smesu protivpožarne zaptivne mase  Hilti 

CFS S -ACR ili proizvod  drugog proizvođača istih karakteristika i istog kvaliteta vatrootpornosti 

120 minuta na duzini 0,5m ispred i iza zida kod prolaska pocinkovane cevi kroz protivpožarni zid. 

Na mestima prodora pocinkovanih cevi kroz protivpožarni zid postaviti oko cevi kamenu vunu 
gustine 150kg/m3 tako da popuni sredinu prodora, a sa obe strane prodora u dubini od 10 mm naneti 
PP zašivnu masu HILTI CFS S ACR ili proizvod drugog proizvođača istih karakteristika i istog 

kvaliteta .  
Cevi izolovati cevnom izolacijom od kamene vune debljine 20 mm sa obe strane prodora u dužini 

od miniumun 500 mm. Raspoloživi pritisak na mestu priključka vodovodne mreže u objekat je 2,5 

bara. 
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Potreban pritisak u hidrantskoj mreži obezbediće uređaj za povećanje pritiska.   
 
c) UNUTRAŠNJA  INSTALACIJA KANALIZACIJE: 
 
Projektom je predviđeno prikupljanje svih fekalnih otpadnih voda i sistemom vertikalnog i 

horizontalnog razvoda odvođenje do novoprojektovanog prikljucka fekalne kanalizacije. Potrebno 

je izgraditi novi priključak prečnika DN160mm. Hidraulički proračun fekalne kanalizacije dat je u 
numeričkoj dokumentaciji. Priključenje objekta na fekalnu kanalizaciju izvršiti preko revizionog 

šahta koji će se nalaziti na oko1,50m od regulacione linije, kao što je prikazano na situaciji u 

grafičkoj dokumentaciji. 
Od sanitarnih uređaja unutar objekta otpadne vode se odvode kanalizacionim cevima odgovarajućih 

prečnika i padova. Kanalizacione vertikale se posle montaže obziđuju. 
Na svakoj kanalizacionoj vertikali iznad poda potrebno je postaviti revizioni otvor sa poklopcem.  
Ventilacija kanalizacionih vertikala ostvaruje se na krovu objekta klasičnim ventilacionim kapama 

tamo gde to nije moguće predvideti ventilacione rešetke.  
Kanalizacionu mrežu u objektu uraditi od PP-HT kanalizacionih cevi izradjenih od polipropilena-
kopolimera (PPCO) postupkom koekstrudiranja u skladu sa normom EN 1451-1. Ove cevi imaju 
spojni muf i fabrički ugrađen zaptivni prsten. Cevi se proizvode u sivoj boji prema RAL7037. Fiting 
je proizveden od polipropilena (PP) u skladu sa normom EN 1451. Zaptivni prsten se proizvodi od 
stiren-butadien-kaučuka (SBR) u skladu sa normom EN 681,deo 1., tvrdoće 60 +/- po Shoru. 
Predviđeni vek trajanja je najmanje 50 godina. Cevi su vidljivo i trajno obeležene imenom 

proizvođača, vrstom materijala, primenom, dimenzijom, debljinom zida cevi, dužinom, datumom 

proizvodnje, vremenom proizvodnje i oznakom norme. Za postavljanje i montažu unutrašnje 

kanalizacije važi norma EN 12 056, deo 1-5 ( Unutrašnja kanalizacija – gravitacioni sistemi ).Uz 
isporuceni materijal dostaviti Potvrdu o kvalitetu ili slican sertifikat domace institucije (Masinski 
fakultet u Beogradu i slicno). Sertifikat mora da vazi za sve zahteve standarda i ne samo za 
dostavljeni uzorak. 
Kanalizacionu mrežu u objektu postavljiti u padu od 1,5 %. Cevi idu po plafonu podzemne etaže i 

izlaze iz objekta do revizionog šahta. Unutrašnju instalaciju kanalizacije raditi od PP-HT cevi za 
kućnu kanalizaciju sa potrebnim fazonskim komadima i odgovarajućim zaptivnim gumicama u 

svemu prema uputsvu proizvodjača. Unutrašnja instalacija kanalizacije je predviđena za sanitarnu 

i fekalnu  otpadnu vodu. Na svakoj kanalizacionoj vertikali iznad poda potrebno je postaviti 
revizioni otvor a u krovu je predvidjena ventilaciona kapa za odusak. Kanalizacione vertikale voditi 
pored zida rabicirati ih i malterisati ili zatvoriti vodootpornim “knauf” pločama; Gde cevi prolaze 

kroz zidove pod uglom od 90º ,napraviti otvor za 5cm veći od prečnika cevi, cev je na mestu otvora 
zaštićena izolacionom trakom. U podu kupatila su slivnici dn 75 komplet. Sva skretanja su sa 

lukovima 45˚ na razvod koji je van konstrukcije, fiksiran ispod svakog mufa tj. na oko 2,00 m, 

završno maskiran i sakriven od pogleda. 
Otpadna voda sa podnih površina skladišnog prostora se pre ispuštanja u kanalizaciju tretira u 

separatoru lakih naftnih derivata, odakle se prečišćena voda dovodi do revizionog šahta na parceli 

investitora, a onda priključuje na gradsku kanalizaciju.  
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SANITARNA (FEKALNA) OTPADNA VODA 

DIMENZIONISANjE KANALIZACIONE MREŽE PRORAČUN KANALIZACIONE MREŽE  

    Prečnik Priključna   
Aparati  Broj uređaja ogranka vrednost Ukupno 
    ∅ (mm) AWs(l/s) AWs(l/s) 

WC-šolja  12 100 2,5 30 

Pisoar 4 50 0,5 2 

Lavabo  12 50 0,5 6 

Sudopera  2 50 1 2 

Kada  0 50 1 0 

Mašina za sudove  1 50 1 1 

Mašina za veš  0 50 1 0 

Trokadero 0 100 1 0 

   Ukupno AWs: 41 

   q= 3,20 

 
DN160mm zadovoljava potrebe za odvođenjem sanitarnih otpoadnih voda. 
 
HIDRAULIČKI PRORAČUN hidrantske mreže 
Proračun gubitaka usled otpora u vodovodnoj mreži 

   

TRASA PROTOK BROJ J. O. PREČNIK OTPOR na m' DUŽINA UKUPAN  

od - do (lit/sec)   CEVI (mm) (mVs) TRASE 
(m') 

OTPOR (mVs) 

1 2 3 4 5 6 7 

KTM-1 5,00 400 HDPE DN90 0,01 2,00 0,02 

1-2 10,00 1600 HDPE DN160 0,02 26,60 0,53 

2-3 20,00 6400 HDPE DN160 0,03 24,40 0,73 

3-4 20,00 6400 HDPE DN160 0,01 10,90 0,11 

4-5 20,00 6400 HDPE DN160 0,03 33,80 1,01 

5-6 20,00 6400 HDPE DN160 0,03 3,70 0,11 

6-7 20,00 6400 HDPE DN160 0,03 35,90 1,08 

          svega 
(mVs): 

3,60 
 

* RASPOLOŽIVI PRITISAK NA SPOJU     m 
 

* GUBICI : 
a) U MREŽI  3,60 m 

 

b) NA SPOJU I VODOMERU  5 m 
 

c) ZBOG GEODETSKE VISINE 3 m 
 

d) NA CREVU I MLAZNICI 5 m 
 

UKUPNI GUBICI (bari) : 16,60 m 
 

* POTREBAN PRITISAK NA IZLIVU:               min 25 m 
 

* POTREBAN PRITISAK NA SPOJU:                 min       41,60 m 
 

Potrebno predvideti postrojenje za povišenje pritiska hidrantske mreže protoka Q = 20 l/s, I 

visine dizanja H = 45m. 
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ATMOSFERSKA KANALIZACIJA 
 
Nije planirano priključenje na atmosfersku kanalizaciju. 
Atmosferske vode sa krova objekta odvode se olucima po fasadi objekta (obrađeno 

arhitektonskim projektom) i slobodno razlivaju po terenu. 
 
Proračun atmosferskih voda  
 
Intenzitet kiše: i = 140 l/s/ha 
pod krovovima : A1=1.615,0 m2 
pod manipulativnim površinama: A2=1.393,50 m2 
 
Ukupna količina atmosferske vode: 
 

𝑄 =  
𝐴1 × 𝑖 × 0,9

10000
+

𝐴2 × 𝑖 × 0,9

10000
=  

1615,00 × 140 × 0,90

10000
 +

1393,50 × 140 × 0,90

10000
 

 
Q = 20,35 + 17,56 = 37,91 l/s 
 
Količina vode koju treba da primi zelena površina je 37,91 l/s. 
20(min) x 60s x 37,91/s x 0.001 = 45.49 m3 
Azp = 2475,50 m2 

HIDRAULIČKI PRORAČUN 

Proračun gubitaka usled otpora u vodovodnoj mreži 

TRASA PROTOK BROJ J. O. PREČNIK 
OTPOR 
na m' DUŽINA UKUPAN  

od - do (lit/sec)   CEVI (mm) (mVs) 
TRASE 
(m') 

OTPOR 
(mVs) 

1 2 3 4 5 6 7 

KTM - 1 0,433 3,00 25 0,08 29,70 2,38 

1-2 0,484 3,75 25 0,10 9,50 0,95 

2-VO 0,884 12,50 40 0,03 20,00 0,60 

          
svega 
(mVs): 3,93 

 
* RASPOLOŽIVI  PRITISAK  U VODOVODNOJ MREŽI         25,00 m  
* GUBICI : 

U MREŽI  3,93 m  
NA VODOMERU 5 m  
GEODETSKA VISINA 7 m  
UKUPNI GUBICI (m) : 15,93 m  
POTREBAN PRITISAK NA IZLIVU 5,00 m  
UKUPNI GUBICI (m) : 20,93 m  
Slobodan pritisak: 4,07 m  
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45,49 / 2475,50 = 0.018 m3/m2 = 18 mm 
Infiltracija zemljišta je 500 mm/h, odnosno za sat vremena sloj od 0,5m upije kompletnu 

količinu kišnih padavina. Iz proračuna se vidi da količina vode koju zemlja traba da upije je 

manja od prosečne moći upijanja zemljišta, 20 mm ˂ 500 mm ; dakle vode sa krova objekta 
će se odvesti u zelenu površinu predviđenu projektom. 
 

U svemu prema Uslovima JKP ''Vodovod i kanalizacija'', broj: Д-12586/1, datum: 
18.11.2024. godine.  
 
 

___________________________________ 
Anja S. Jovanović dipl.građ.inž. 
     Licenca broj 314 O549 16 

 
TELEKOMUNIKACIJE 
 

Predviđena je jedna (1) nova telefonska / tv / internet linija. 
 
U svemu prema uslovima ''Telekom Srbija'' broj: Д209/408052/2-2024, datum: 23.09.2024. 
godine. 
 
Za priključenje na TK mrežu predmetnog objekta potrebno je izgraditi sledeću TK 
kanalizaciju: 
- izgraditi novu tk kanalizaciju kapaciteta 1 cev PE Ø40 mm od regulacione linije (ispred 
predmetne parcele - prikazano na situaciji) do mesta ulaska (uvoda) cevi TK kanalizacije u 
tehničku prostoriju. Uslovljenu cev TK kanalizacije polagati kroz slobodne površine, vodeći 

računa o propisanom rastojanju od drugih komunalnih obekata. Prilikom polaganja PE cevi 

voditi računa o uglu savijanja cevi, za cevi Ø40 mm poluprečnik krivine treba da iznosi P≥2,3 

m radi nesmetanog polaganja TK kabla. Mesto savijanja cevi ne sme se zatrpavati dok nadzorni 
organ ne konstatuje da je krivina propisno izvedena. 
- od mesta ulaska (uvoda) cevi TK kanalizacije u objekat, obezbediti prolaz kabla po 
kablovskom regalu ili tehničkim kanalima do mesta na kome se nalazi prostor za smeštaj TK 

opreme (mesto glavne TK koncentracije u objektu, odnosno mesto gde je potrebno montirati 
opremu Telekoma). 
- ukoliko se planira montaža rek ormana onda će se privodni optički kabl završiti na peč panelu 

odgovarajućeg kapaciteta na kome su završene unutrašnje TK instalacije 
 
U skladu sa gore navedenim Uslovima, potrebno je uraditi sinhron plan podzemnih instalacija, 
kojim će se predvideti koridor za privodnu TK kanalizaciju. 

 
SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK 

 
Kolski i pešački prilaz predmetnom objektu ostvaren je iz ul. Skadarske (k.p.br. 13970 K.O. 

Pančevo) - NOVOPROJEKTOVANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK širine od 5,92m do 13,52 m 

i površine 13,28m2. 
 
Koordinate osovinskih tačaka novoprojektovanog saobraćajnog priključka: 
 
1 7474167.4705     4972034.1534 
2 7474156.4317     4972048.8126 
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U svemu prema Uslovima JP ''Urbanizam'', broj: 03-767/2024 od datuma 17.10.2024. 
godine. 
 

Regulisanje saobraćaja će biti definisano i detaljno obrađeno u Projektu saobraćajne 

signalizacije kojim će se definisati postavljanje odgovarajuće vertikalne saobraćajne signalizacije i 

obeležavanjem horizontalne saobraćajne signalizacije, radi regulisanja bezbednog odvijanja svih 

vidova saobraćaja, po prioritetima na postojećem trotoaru i ulici. 
 
7. INŽENJERSKO GEOLOŠKI USLOVI 
Kao podloga za fundiranje objekta potrebno je uraditi Geomehanički elaborat za lokaciju. 
Geomehaničkim elaboratom utvrdiće se parametri za fundiranje objekta. Istražno bušenje – 
sondiranje terena, dubine i broj geotehničke istražnih bušotina, radi se u svemu prema važećim 

propisima. Na osnovu rezultata terenskih ispitivanja, analizom rezultata laboratorijskih ispitivanja, 
procenom vrednosti graničnog naprezanja i sleganja tla, dobija se dozvoljena nosivost tla u zoni 
objekta. U elaboratu se iskazuje i dubina podzemne vode od kote terena. Fundiranje objekta je 
planirano na armirano betonskoj AB temeljnoj ploči. 
Osnovni noseći elementi objekta su zidovi, stubovi, grede, armirano-betonski horizontalni i 
vertikalni serklaži. Međuspratna tavanica je puna AB ploča, koja se projektuje u svemu prema 
važećim propisima za tu oblast. Seizmički proračun se radi za osmu zonu seizmičnosti, odnosno 

prema važećim propisima. 
 
8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
Prema Uslovima Sekretarijata za zaštitu životne sredine, broj: 000694228 2025 08725 004 006 380 

001 01 001, datum: 05.03.2025., Sekretarijat će u okviru izdavanja Lokacijskih uslova Sekretarijata 

za urbanizam, građevinske stambeno komunalne poslove i saobraćaja, izdati Uslove zaštite životne 

sredine za izdavanje Lokacijskih uslova za potrebe izrade Urabnističkog projekta za izgradnju  

Proizvodne hale – P + 1, P / proizvodnja kolača sa pratećim prostorijama i magacinom / u Pančevu, 

Skadarska 83 i 85, na kat. parceli. top. br. 18600 K.O.Pančevo. 
 
9. MERE ZAŠTITE NEPOKRERTNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
I Sa stanovišta zaštite nepokretnih kulturnih dobara i dobara koja uživaju prethodnu zaštitu, 

Urbanistički projekat za izgradnju Proizvodne hale – P + 1, P – proizvodnja kolača sa pratećim 

prostorijama i magacinom, ul. Skadarska br. 83 – 85, Pančevo, br. kat. parc. 18600 Pančevo, može 

se izraditi na osnovu sledećih uslova: 
- Obezbediti vršenje arheološkog praćenja radova Zavoda za zaštitu spomenika kulture u Pančevu 

tokom izvođenja zemljanih radova, o trošku investitora, a u slučaju posebno zanimljivih i vrednih 

slučajnih nalaza neophodno je izvršiti zaštitna arheološka iskopavanja u neposrednoj zoni nalaza a 

na račun investitora; 
- Izvođač i investitor su obavezni da pre početka izvođenja zemljanih radova na predmetnom prostoru, 

obaveste Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu radi regulisanja obaveza investitora vezanih 

za vršenje arheološkog praćenja radova; 
- Ako se u toku izvođenja zemljanih, građevinskih i drugih radova naiđe na arheološka nalazišta ili 

arheološke predmete, izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja prekine radove i o tome 

obavesti Zavod za zaštitu spomenika kulture u Pančevu kao i da preduzme mere da se nalaz ne uništi 

i ne ošteti i da se sačuva na mestu i u položaju u kome je otkriven. 
 
II Nakon uvida u stručnu literaturu i dokumentaciju Zavoda, kao i uvida u Uslove čuvanja, održavanja i 

korišćenja kulturnih dobara kao i dobara koja uživaju prethodnu zaštitu i utvrđene mere zaštite za potrebe 

izrade Nacrta Plana generalne regulacije za područje Kudeljarac i Novoseljanski put iza Nadela u Pančevu 

(celina 5) izdatih od strane Zavoda pod brojem 563/2 od dana 05.09.2010. godine u Skadarskoj ulici u 
Pančevu konstatovan je arheološki lokalitet (dobro pod prethodnom zaštitom u smislu člana 32. Zakona o 
kulturnom nasleđu): 
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1. Mlekara – Rekognosciranjem terena maja 1981. godine, u izbačenoj zemlji iskopanog kanala, koji 

se sa zapadne strane uliva u Nadelu, severno od gradske mlekare nađeni su ulomci keramičkih 

posuda (urni) Belegiš I grupe. U neposrednoj blizini ovih nalaza u profilu je uočen jedan grob sa 

spaljenim pokojnikom iste kulturne grupe. Grob je interventno očišćen. Pored ulomaka urne nađeni 

su i ostaci bronze u tragu. 
 
Na osnovu iznetog se na predmetnom prostoru mogu očekivati pokretni arheološki nalazi navedenih 

istorijskih perioda. 
 
III Ovi uslovi čuvanja, održavanja i korišćenja ugrađuju se u urbanistički projekat za izgradnju Proizvodne 

hale – P + 1, P – proizvodnja kolača sa pratećim prostorijama i magacinom, ul. Skadarska br. 83 – 85, 
Pančevo, br. kat. Parc. 18600 Pančevo, u skladu sa članom 107. stav 1. Zakona o kulturnim dobrima. 
 
IV Podnosilac zahteva je dužan da nacrt urbanističkog projekta za izgradnju Proizvodne hale – P + 1, P – 
proizvodnja kolača sa pratećim prostorijama i magacinom, ul. Skadarska br. 83 – 85, Pančevo, br. kat. Parc. 

18600 Pančevo, dostavi Zavodu za zaštitu spomenika kulture u Pančevo, koji će izdati Mišljenje o istom u 

skladu sa članom 107. stav 4. Zakona  o kulturnim dobrima. 
 

U svemu prema Uslovima ''Zavod za zaštitu spomenika kulture'' u Pančevu, broj: 917/2 
od datuma 04.10.2024. godine. 
 
Na predmetnoj parceli nema zaštićenih prirodnih dobara. 
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10. TEHNIČKI OPIS OBJEKTA 
 

Novoprojektovana PROIZVODNA HALA – P + 1, P / proizvodnja kolača sa pratećim 

prostorijama i magacinom /, postavljena je unutar parcele k.p.br. 18600 K.O. Pančevo. Za 
predmetni objekat je usvojena takva koncepcija objekta koja na osnovu definisanih parametara 
raspoložive lokacije i funkcionalnih zahteva Investitora omogućava ostvarenje proizvodnje kolača 

u objektu. Obezbeđen je kolski i pešački pristup. 
 
Na osnovu podataka iz Prepisa lista nepokretnosti br. 12397 na predmetnoj k.p.br. 

18600 K.O. Pančevo je upisan sledeći objekat: 
 

• Objekat br. 1 – Zgrada za koju nije poznata namena / Objekat izgrađen bez odobrenja za 

gradnju, egzistira u katastru, urušen je usled dotrajalosti i biće uklonjen iz javne knjige 

osnovnih evidencija o nepokretnostima. Površina = 12,00 m² 
 

Planirani objekat / građevinska linija / je od planirane regulacione linije, od k.p.br. 18601 K.O. 
Pančevo (parcela u vlasništvu investitora) udaljen od 5,00 m do 7,93 m; što je u skladu sa Planom 

definisanim rastojanjem od min. 5,00 m. Objekat je slobodnostojeći, nema podrum i ne prelazi 

granice susednih parcela, računajući i vazdušni i podzemni prostor (temelje). Od susedne parcele 

k.p.br. 11751/2 K.O. Pančevo, predmetni objekat je udaljen od 5,17 m do 15,97 m, a od susedne 

k.p.br. 11462/2 K.O. Pančevo od 1,50 m do 13,48 m. Linija gabarita objekta ka zadnjem dvorištu, 

udaljena je od k.p.br. 11463/4 K.O. Pančevo od 101,17 m do 102,64 m, a od k.p.br. 11463/3 K.O. 

Pančevo udaljena je od 101,16 m do 102,51 m. 
 
Pešački i kolski ulaz PROIZVODNOJ HALI – P + 1, P ostvaren je iz ul. Skadarske (k.p.br. 

13970 K.O. Pančevo), preko parcele 18601 K.O. Pančevo (parcla u vlasništvu investitora). Kolski 

pristup je širine od 5,92 m do 13,52 m i površine 13,28 m2. Stacionarni saobraćaj je rešen na 

predmetnoj parceli k.p.br. 18600 K.O. Pančevo. Širina pristupne trake za isparkiravanje pod uglom 

od 90º je 5,40 m / obezbeđeno /. 
 
Za novoprojektovani objekat obezbeđeno je UKUPNO 37 PM, 35 PM dim. 2,50 x 5,00 

m i 2 PM spojena za osobe sa invaliditetom dim. 5,90 x 5,00 m na parceli van objekta, prema 
kriterijumu 1PM / 3 zaposlena (zaposlenih u predmetnom objektu: 110) iz Plana generalne 
regulacije Celina 5 – Kudeljarac i Novoseljanski put iza Nadela („Sl. list grada Pančeva“ br. 39/12, 

40/12, 5/2015 – izmene i dopune, 29/2022 – ispravka teh. greške). Pored parking mesta za 
automobile, planiran je i parking prostor za bicikle i motore, kod pešačkog ulaza u objekat 

(obeleženo na crtežima). 
 

U prizemlju objekta nalazi se ulazno stepenište, natkriveni trem, vetrobrani, pretprostori, 

prostor ispod stepeništa, svlačionice za zaposlene, tuševi, wc, prostor za odlaganje hemije, kantina, 

magacin za skladištenje materijala za dnevne potrebe – alata za dekoraciju, figure i ukrasi, kutije i 
podmetači, ambalaže za serviranje, korpice za kolače, kutije za torte mafine, kolače, stalci, sirovine 

(arome, čokolade, fondan mase, jezgrasto voće, kore za torte, prehrambene boje, šećeri, šlagovi i 

kremovi i sl.) sve na paletama i rafovima/policama, proizvodna hala i izlazno stepenište. U delu 

objekta koji ima sprat, nalazi se stepenište, hodnik, čajna kuhinja i soba za odmor, kancelarije, wc 

i arhiva. 
 

NETO POVRŠINA 
prizemlje 1.520,55 m2 

sprat 250,08 m2 
UKUPNO – 1.770,63 m2 
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Površina parcele k.p.br. 18600 K.O. Pančevo iznosi 5.484,00 m2 
Ostvareni indeks izgrađenosti definisan na osnovu dozvoljene spratnosti je 0,39. 
 
Maksimalni dozovljeni indeks zauzetosti u RADNOJ ZONI po Planskom dokumentu: PLAN 
GENERALNE REGULACIJE - CELINA 5 – Kudeljarac i Novoseljanski put iza Nadela iznosi 
max. 50% (radna zona – za parcele veće od 500 m2). 
ostvareno: 29,45% (1.615,00m2) 
 
Minimalan procenat zelenila na parcelama preko 5,0 ha u RADNOJ ZONI po Planskom 
dokumentu: PLAN GENERALNE REGULACIJE - CELINA 5 – Kudeljarac i Novoseljanski put 
iza Nadela iznosi min. 30% do 50%  
ostvareno: 45,14% (2.475,50 m2) 
 

BILANS POVRŠINA NA PARCELI m2 % 
pod OBJEKTOM 1.615,00 29,45 
popločane površine 1.393,50 25,41 
zelenilo na parceli 2.475,50 45,14 
POVRŠINA PARCELE 5.484,00 100,00 
   

Planirana visina objekta je 9,17 m od kote uličnog trotoara; spratnosti P + 1, P; od max. dozvoljenih 
P + 2 prema Planu. Kota prizemlja ulaznog dela objekta je 0,45 m viša od kote pristupnog trotoara 

pešačkog ulaza u objekat.  
 

Kota trotoara:    - 0,45 m + 77,50 m   
Kota prizemlja:   ± 0,00 m + 77,95 m   
Kota objekta:  + 8,72 m + 86,67 m Visina objekta: 9,17 m 
Kota venca: + 7,36 m + 85,31 m Visina venca: 7,81 m 

 
 
Ispusti na fasadama 
Na fasadama prema prednjem, bočnom i zadnjem dvorištu nema erkera. 
 
Na bočnoj fasadi ka susednoj k.p.br. 11751/2 K.O. Pančevo, na rastojanju od 5,17 m do 15,97 m, 

predviđeni su otvori sa parapetom od 200 do 400 cm. Na bočnoj fasadi ka susednoj k.p.br. 11462/2 

K.O. Pančevo, na rastojanju od 1,50 m do 13,48 m nisu predviđeni otvori. Fasada prema zadnjem 

dvorištu, ka susednim parcelama k.p.br. 11734/1, 11463/3 i 11463/4 K.O. Pančevo, na rastojanju 
od 101,16 m do 102,64 m, ima otvor (vrata) sa parapetom 0 cm. 
Sve detaljno kotirano na grafičkim prilozima u Idejnom rešenju koji je deo Urbanističkog projekta. 
Krov planiranog objekta je dvovodan, iz dva segmenta – iznad dela spratnosti P + 1 i dela spratnosti 
P. Predviđena je krovna konstrukcija u vidu prefabrikovanih betonskih elemenata,  
dimenzionisanih prema statičkom proračunu, sa krovnim panelima kao krovnim oblogama.  
NIJE predviđen priključak na atmosfersku kanalizaciju, već se atmosferske vode olucima odvode 

sa krovnih ravni u zelenu površinu, od objekta ka sopstvenoj parceli. 
 

 
BRUTO POVRŠINA 

prizemlje 1.615,00 m2 
sprat 507,00 m2 

UKUPNO – 2.122,00 m2 
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Objekat se nalazi u VIII zoni seizmičnosti. U odnosu na važeće propise i usvojeni geotehnički 

model lokaliteta ( prašinasto-peskovitu sredinu i visok nivo podzemne vode), prema karti seizmičke 

rejonizacije terena za povratni period od 500 godina istraživani prostor spada u zonu osmog stepena 
seizmičke skale (I=8o MCS), sa koeficijentom seizmičnosti u intervalu Ks=0,05. Neophodno je 

uraditi geomehanički elaborat koji bi nakon ispitivanja tla predvideo sve mere kojima bi se dobila 

nosivosti tla i ispitao maksimalni nivo podzemne vode. 
 
KONSTRUKCIJA 

Usvojen je skeletni sistem prefabrikovanih armiranobetonskih stubova, greda, podvlaka, 
kosih krovnih greda i betonskih tavanica sa prefabrikovanim armiranobetonskim temeljima 
samcima. Dubine fundiranja 1,72 m, fundirani na sloju šljunka. Ploča na tlu je debljine 15cm. 

Objekat koji je predmet izgradnje je hala koja se satoji od dva dela koja su ganbaritnih 
dimenzija 24,50 x 69,10 m i visine h=9,17 m u slemenu. Raster polja u prvom delu objekta, 
spratnosti  P + 1 su 7,80 m, 4,24 m i 8,06 m, dok su u drugom delu objekta, spratnosti – P 10,95 m.  

Krovna konstrukcija objekta je predviđena kao dvovodan sa betonskom skeletnom krovnom 
konstrukcijom od prednapregnutog betona, dimenzionisanih prema statičkom proračunu, sa 

krovnim panelima kao krovnim oblogama debljine d=100. Krov je sakriven atikom zbog čega se 

voda sa krova odvodi ležećim horizontalnim i vertikalnim olucima sa krovnih ravni u zelenu 

površinu, od objekta. 
Stubovi u prvom delu objekta spratnosti - P + 1 su prefabrikovani montažni 

armiranobetonski elementi sa konzolnim ispustom za prijem međuspratne konstrtukcije, dimenzije 

b=50 cm, d=50 cm. Stubovi u drugom delu objekta spratnosti – P su prefabrikovani montažni 

armirano betonski elementi dimenzije b=50 cm, d=50 cm. 
Međuspratnu konstrukciju čine betonske prefabrikovane ploče. 

 Pregradni zidovi su od panela debljine 10 cm 
Za obradu fasade su predviđeni sendvič paneli sa skrivenim kačenjem, i podkonstrukcijom, 

u estetskoj i zaštitnoj funkciji. Upotrebljeni su materijali koji garantuju trajnost objekta sa (IPN) 

ispunom termoizolacionog panela. IPN je visokovatrootporni panel, ne podrazumeva širenje 

plamena u požaru, siguran za vatrogasce, sa minimalnom emisijom dima. 
 

POTREBNI KOMUNALNI KAPACITETI 
 
 
• PRIKLJUČAK NA DISTRIBUTIVNI SISTEM ELEKTRIČNE ENERGIJE 

 
Potrebna je jedna (1) POLUINDIKRETNA MERNA GRUPA snage 200Kw, 300A 

       
 U svemu prema uslovima ''Elektrodistribucije Srbije'' doo Beograd, broj: 8C.1.1.0.- 
 D.07.15.-459794-24/2, datum: 10.10.2024. godine. 

 
• PRIKLJUČAK NA VODOVODNU MREŽU I FEKALNU KANALIZACIJU 

 
Predviđen NOVI PRIKLJUČAK na gradsku vodovodnu mrežu 
Predviđen NOVI PRIKLJUČAK na fekalnu kanalizaciju 

 
Predmetni objekat priključiti na gradski vodovod preko novog priključka vodovoda 

prečnika DN110mm, preko vodomernog okna koje će se nalaziti na oko 1,50m od regulacione 

linije, u svemu prema uslovima nadležnog JKPa. U vodomerno okno postaviti jedan glavni 
kombinovani vodomer prečnika Ø80/20, kojim će se meriti potrošnja sanitarne I hidrantske vode 

celog objekta. Za potrebe gašenja požara potrebna količina vode je 20 l/s. Predviđa se izgradnja 
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rezervoara na parceli investitora, zapremine 108l/s. Iz rezervoara će se obezbediti 15 l/s, u trajanju 

od 2h, dok se iz mreže obezbeđuje 5 l/s, koje garantuje JKP “Vodovod I kanalizacija” Pančevo. 
Priključenje objekta na fekalnu kanalizaciju izvršiti preko novog priključka fekalne kanalizacije, 

prečnika DN160mm. Revizioni šaht fekalne kanalizacije postaviti u zelenoj površini, na oko 1,50m 

od regulacione linije. Položaj novoprojektovanog šahta dat je u grafičkoj dokumentaciji. 
 
Za potrebe investitora, izrađen je projekat hidrotehničkih instalacija za objekat. Za potrebe 

stambenog objekta predviđeno je da se koristi  voda sa javne vodovodne mreže za potrošače 

sanitarnih čvorova u celom objektu. 
 
Projektom  hidrotehničkih instalacija obuhvaćena je: 
a) instalacija vodovodne mreže sanitarne vode; 
b) instalacija hidrantske mreže 
c) instalacija fekalne kanalizacije 
d) instalacija atmosferske kanalizacije 
 
a) INSTALACIJA VODOVODNE MREŽE SANITARNE VODE: 
Unutrašnja instalacija vodovodne mreže radi se za snabdevanje potrošača sanitarnom vodom u 

sanitarnim čvorovima. Unutrašnji razvod sanitarne vode u objektu projektovani su od plastičnih 

vodovodnih cevi i fazonskih komada, za radne pritiske do 16 bara, Sve unutrašnje vodovodne 

instalacije su predviđene od PP-R cevi odgovarajućeg prečnika prema projektu, povezane 

odgovarajućim fitingom, izolovane odgovarajućim izolacionim. Vodovodna mreža koja se vodi 

vidno na zidovima i ispod tavanice se termoizoluje i oblaže alu  limom da ne bi došlo do pojave 

kondeza na spoljašnjim površinama vodovodnih cevi. Sva točeća mesta unutrašnjih vodovodnih 

instalacija se završavaju odgovarujćim ventilima i slavinama.  
Toplu vodu u objektu koriste potrošači sanitarne vode u wc-u i kuhinji. Topla voda se priprema 
električnim bojlerima koje odgovaraju potrebama potrošača, sve cevi tople vode je potrebno 

termoizolovati.  
 
PREDVIĐENI KAPACITETI ZA INSTALACIJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE 
 
1. INSTALACIJE VODOVODA  
 
SANITARNA VODA:                                                                               
 

 
Sanitarni 
predmet 

Broj 
sanitarnih 
predmeta 
(kom.) 

 
Protok 
q(l/sec
) 

Broj 
jedinica 
opterećenja 
(JO/kom) 

Σ JO 

1 2 3 4 5 
Umivaonik 12 0.177 0.50 6.00 
WC-vodokotlić 12 0.125 0.25 3.00 
Pisoar 4 0.125 0.25 1.00 
Sudopera 2 0.250 1.00 2.00 
Sudomašina 1 0.177 0.50 0.50 
   Ukupno:     12.50 JO 

 
Potrebna   količina sanitarne vode je qs = 12.50 JO, odnosno,  qs = 0.88 lit/sec. 
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b) INSTALACIJA HIDRANTSKE MREŽE 
 
Projektom je predviđeno izgradnja novog vodovdnog priključka prečnika DN110mm. Potrebno je 

izgraditi rezervoar za spoljašnju hidrantsku mrežu, s obzirom da je potrebna količina za gašenje 

objekta 20l/s. JKP “Vodovod I kanalizacija” Pančevo garantuje količinu vode od 5 l/s, I pritisak u 

mreži od 2,5 bara, što nije dovoljno za potrebe hidrantske mreže novoprojektovanog objekta. 

Predviđa se rezervoar zapremine 108 m3, koji će obezbediti neprekidnu količinu vode od 15 l/s, u 

trajanju od 2h, koja je potrebna za gašenje požara. 
Objekat se od požara štiti pomoću spoljašnje i unutrašnje protivpožarne hidrantske mreže, sa 

odgovarajućim brojem spoljašnjih i unutrašnjih protivpožarnih hidranata. Projektom je predviđeno 

da se spoljašnja hidrantska mreža Ø160 mm radi kao prstenasti sistem od polietilena. Spoljašnja 

hidrantska mreža se napaja iz rezervoara na parceli Investitora. Predviđaju se 4 spoljašnja hidranata 

Ø80mm. 
Unutrašnja instalacija hidrantske mreže objekta je priključena spoljašnju hidrantsku mrežu 

kompleksa. Unutrašnja hidrantska mreža je predviđena da snabdeva sve unutrašnje hidrante 

objekta. Instalacija unutrašnje hidrantske mreže se radi od čelično pocinkovanih cevi i potrebnih 
fitinga. Hidrantska  mreža koja se vodi vidno na zidovima i po plafonu zaštićuju se bojenjem. Cevi 

koji se polažu u zemlju  treba zaštititi od korozije. Protivpožarne ormariće, propisno opremljene 

postaviti na 1,50 m' od poda na mestu označenom u grafičkim crtežima. Hidrantska mreža se 

postavlja u hodnicima (zajedničke prostorije). Na mestima prolaska hidrantske mreže kroz 

protivpožarne zidove postaviti oko cevi vatrootpornu smesu protivpožarne zaptivne mase  Hilti 

CFS S -ACR ili proizvod  drugog proizvođača istih karakteristika i istog kvaliteta vatrootpornosti 

120 minuta na duzini 0,5m ispred i iza zida kod prolaska pocinkovane cevi kroz protivpožarni zid. 

Na mestima prodora pocinkovanih cevi kroz protivpožarni zid postaviti oko cevi kamenu vunu 
gustine 150kg/m3 tako da popuni sredinu prodora, a sa obe strane prodora u dubini od 10 mm naneti 
PP zašivnu masu HILTI CFS S ACR ili proizvod drugog proizvođača istih karakteristika i istog 

kvaliteta .  
Cevi izolovati cevnom izolacijom od kamene vune debljine 20 mm sa obe strane prodora u dužini 

od miniumun 500 mm. Raspoloživi pritisak na mestu priključka vodovodne mreže u objekat je 2,5 

bara. 
Potreban pritisak u hidrantskoj mreži obezbediće uređaj za povećanje pritiska.   
 
c) UNUTRAŠNJA  INSTALACIJA KANALIZACIJE: 
 
Projektom je predviđeno prikupljanje svih fekalnih otpadnih voda i sistemom vertikalnog i 

horizontalnog razvoda odvođenje do novoprojektovanog prikljucka fekalne kanalizacije. Potrebno 

je izgraditi novi priključak prečnika DN160mm. Hidraulički proračun fekalne kanalizacije dat je u 
numeričkoj dokumentaciji. Priključenje objekta na fekalnu kanalizaciju izvršiti preko revizionog 

šahta koji će se nalaziti na oko1,50m od regulacione linije, kao što je prikazano na situaciji u 

grafičkoj dokumentaciji. 
Od sanitarnih uređaja unutar objekta otpadne vode se odvode kanalizacionim cevima odgovarajućih 

prečnika i padova. Kanalizacione vertikale se posle montaže obziđuju. 
Na svakoj kanalizacionoj vertikali iznad poda potrebno je postaviti revizioni otvor sa poklopcem.  
Ventilacija kanalizacionih vertikala ostvaruje se na krovu objekta klasičnim ventilacionim kapama 

tamo gde to nije moguće predvideti ventilacione rešetke.  
Kanalizacionu mrežu u objektu uraditi od PP-HT kanalizacionih cevi izradjenih od polipropilena-
kopolimera (PPCO) postupkom koekstrudiranja u skladu sa normom EN 1451-1. Ove cevi imaju 
spojni muf i fabrički ugrađen zaptivni prsten. Cevi se proizvode u sivoj boji prema RAL7037. Fiting 
je proizveden od polipropilena (PP) u skladu sa normom EN 1451. Zaptivni prsten se proizvodi od 
stiren-butadien-kaučuka (SBR) u skladu sa normom EN 681,deo 1., tvrdoće 60 +/- po Shoru. 
Predviđeni vek trajanja je najmanje 50 godina. Cevi su vidljivo i trajno obeležene imenom 
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proizvođača, vrstom materijala, primenom, dimenzijom, debljinom zida cevi, dužinom, datumom 

proizvodnje, vremenom proizvodnje i oznakom norme. Za postavljanje i montažu unutrašnje 

kanalizacije važi norma EN 12 056, deo 1-5 ( Unutrašnja kanalizacija – gravitacioni sistemi ).Uz 
isporuceni materijal dostaviti Potvrdu o kvalitetu ili slican sertifikat domace institucije (Masinski 
fakultet u Beogradu i slicno). Sertifikat mora da vazi za sve zahteve standarda i ne samo za 
dostavljeni uzorak. 
Kanalizacionu mrežu u objektu postavljiti u padu od 1,5 %. Cevi idu po plafonu podzemne etaže i 

izlaze iz objekta do revizionog šahta. Unutrašnju instalaciju kanalizacije raditi od PP-HT cevi za 
kućnu kanalizaciju sa potrebnim fazonskim komadima i odgovarajućim zaptivnim gumicama u 

svemu prema uputsvu proizvodjača. Unutrašnja instalacija kanalizacije je predviđena za sanitarnu 

i fekalnu  otpadnu vodu. Na svakoj kanalizacionoj vertikali iznad poda potrebno je postaviti 
revizioni otvor a u krovu je predvidjena ventilaciona kapa za odusak. Kanalizacione vertikale voditi 
pored zida rabicirati ih i malterisati ili zatvoriti vodootpornim “knauf” pločama; Gde cevi prolaze 

kroz zidove pod uglom od 90º ,napraviti otvor za 5cm veći od prečnika cevi, cev je na mestu otvora 
zaštićena izolacionom trakom. U podu kupatila su slivnici dn 75 komplet. Sva skretanja su sa 

lukovima 45˚ na razvod koji je van konstrukcije, fiksiran ispod svakog mufa tj. na oko 2,00 m, 

završno maskiran i sakriven od pogleda. 
Otpadna voda sa podnih površina skladišnog prostora se pre ispuštanja u kanalizaciju tretira u 

separatoru lakih naftnih derivata, odakle se prečišćena voda dovodi do revizionog šahta na parceli 

investitora, a onda priključuje na gradsku kanalizaciju.  
 
 
SANITARNA (FEKALNA) OTPADNA VODA 

DIMENZIONISANjE KANALIZACIONE MREŽE PRORAČUN KANALIZACIONE 

MREŽE  

    Prečnik Priključna   
Aparati  Broj uređaja ogranka vrednost Ukupno 
    ∅ (mm) AWs(l/s) AWs(l/s) 
WC-šolja  12 100 2,5 30 

Pisoar 4 50 0,5 2 

Lavabo  12 50 0,5 6 

Sudopera  2 50 1 2 

Kada  0 50 1 0 
Mašina za 

sudove  1 
50 1 1 

Mašina za veš  0 50 1 0 

Trokadero 0 100 1 0 

   Ukupno AWs: 41 

   q= 3,20 
 
DN160mm zadovoljava potrebe za odvođenjem sanitarnih otpadnih voda. 
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HIDRAULIČKI PRORAČUN hidrantske mreže 
Proračun gubitaka usled otpora u vodovodnoj mreži 

   

TRASA PROTOK BROJ J. O. PREČNIK OTPOR na 
m' 

DUŽINA UKUPAN  

od - do (lit/sec)   CEVI (mm) (mVs) TRASE 
(m') 

OTPOR 
(mVs) 

1 2 3 4 5 6 7 
KTM-1 5,00 400 HDPE DN90 0,01 2,00 0,02 
1-2 10,00 1600 HDPE DN160 0,02 26,60 0,53 
2-3 20,00 6400 HDPE DN160 0,03 24,40 0,73 
3-4 20,00 6400 HDPE DN160 0,01 10,90 0,11 
4-5 20,00 6400 HDPE DN160 0,03 33,80 1,01 
5-6 20,00 6400 HDPE DN160 0,03 3,70 0,11 
6-7 20,00 6400 HDPE DN160 0,03 35,90 1,08 
          svega 

(mVs): 
3,60 

  
* RASPOLOŽIVI PRITISAK NA SPOJU     m 

 

* GUBICI : 
a) U MREŽI  3,60 m 

 

b) NA SPOJU I VODOMERU  5 m 
 

c) ZBOG GEODETSKE VISINE 3 m 
 

d) NA CREVU I MLAZNICI 5 m 
 

UKUPNI GUBICI (bari) : 16,60 m 
 

* POTREBAN PRITISAK NA IZLIVU:               min 25 m 
 

* POTREBAN PRITISAK NA SPOJU:                 min       41,60 m 
 

 
Potrebno predvideti postrojenje za povišenje pritiska hidrantske mreže protoka Q = 20 l/s, I 

visine dizanja H = 45m. 
 

HIDRAULIČKI PRORAČUN 
Proračun gubitaka usled otpora u vodovodnoj mreži 

TRASA PROTOK BROJ J. O. PREČNIK 
OTPOR 
na m' DUŽINA UKUPAN  

od - do (lit/sec)   CEVI (mm) (mVs) 
TRASE 
(m') 

OTPOR 
(mVs) 

1 2 3 4 5 6 7 
KTM - 1 0,433 3,00 25 0,08 29,70 2,38 
1-2 0,484 3,75 25 0,10 9,50 0,95 
2-VO 0,884 12,50 40 0,03 20,00 0,60 

          
svega 
(mVs): 3,93 

 
* RASPOLOŽIVI  PRITISAK  U VODOVODNOJ MREŽI         25,00 m  
* GUBICI : 
U MREŽI  3,93 m  
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ATMOSFERSKA KANALIZACIJA 
Nije planirano priključenje na atmosfersku kanalizaciju. 
Atmosferske vode sa krova objekta odvode se olucima po fasadi objekta (obrađeno 

arhitektonskim projektom) i slobodno razlivaju po terenu. 
 
Proračun atmosferskih voda  
 
Intenzitet kiše: i = 140 l/s/ha 
pod krovovima : A1=1.615,0 m2 
pod manipulativnim površinama: A2=1.393,50 m2 
 
Ukupna količina atmosferske vode: 
 

𝑄 =  
𝐴1 × 𝑖 × 0,9

10000
+

𝐴2 × 𝑖 × 0,9

10000
=  

1615,00 × 140 × 0,90

10000
 +

1393,50 × 140 × 0,90

10000
 

 
Q = 20,35 + 17,56 = 37,91 l/s 
 
Količina vode koju treba da primi zelena površina je 37,91 l/s. 
20(min) x 60s x 37,91/s x 0.001 = 45.49 m3 
Azp = 2475,50 m2 
45,49 / 2475,50 = 0.018 m3/m2 = 18 mm 
Infiltracija zemljišta je 500 mm/h, odnosno za sat vremena sloj od 0,5m upije kompletnu 

količinu kišnih padavina. Iz proračuna se vidi da količina vode koju zemlja traba da upije je 

manja od prosečne moći upijanja zemljišta, 20 mm ˂ 500 mm ; dakle vode sa krova objekta 
će se odvesti u zelenu površinu predviđenu projektom. 
 

U svemu prema Uslovima JKP ''Vodovod i kanalizacija'', broj: Д-12586/1, datum: 
18.11.2024. godine.  
 
 
 
 

___________________________________ 
Anja S. Jovanović dipl.građ.inž. 
     Licenca broj 314 O549 16 

 
• PRIKLJUČAK NA SAOBRAĆAJNU INFRASTRUKTURU 
 

Kolski i pešački prilaz predmetnom objektu ostvaren je iz ul. Skadarske (k.p.br. 13970 K.O. 

Pančevo) NOVOPROJEKTOVANI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK širine od 5,92m do 

13,52 m i površine 13,28m2. 

NA VODOMERU 5 m  
GEODETSKA VISINA 7 m  
UKUPNI GUBICI (m) : 15,93 m  
POTREBAN PRITISAK NA IZLIVU 5,00 m  
UKUPNI GUBICI (m) : 20,93 m  
Slobodan pritisak: 4,07 m  
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UKUPNO 37 parking mesta  
35 PM dim. 2,50 x 5,00m na parceli van objekta 
2 PM spojena za osobe sa invaliditetom dim. 5,90 x 5,00m na parceli van objekta 

Kriterijum: 1PM / 3 zaposlena – zaposlenih u objektu 110 
 
Pored parking mesta za automobile, planiran je i parking prostor za bicikle i motore, kod 
pešačkog ulaza u objekat (obeleženo na crtežima). 

 
       U svemu prema uslovima JP ''Urbanizam'', broj: 03-767/2024, datum: 17.10.2024.  

godine. 
 
• PRIKLJUČAK NA TELEKOMUNIKACIJE 
 

Predviđena je jedna (1) nova telefonska / tv / internet linija. 
 
U svemu prema uslovima ''Telekom Srbija'' broj: Д209/408052/2-2024, datum: 23.09.2024. 
godine. 
Za priključenje na TK mrežu predmetnog objekta potrebno je izgraditi sledeću TK 
kanalizaciju: 
- izgraditi novu tk kanalizaciju kapaciteta 1 cev PE Ø40 mm od regulacione linije (ispred 
predmetne parcele - prikazano na situaciji) do mesta ulaska (uvoda) cevi TK kanalizacije u 
tehničku prostoriju. Uslovljenu cev TK kanalizacije polagati kroz slobodne površine, vodeći 

računa o propisanom rastojanju od drugih komunalnih obekata. Prilikom polaganja PE cevi 

voditi računa o uglu savijanja cevi, za cevi Ø40 mm poluprečnik krivine treba da iznosi P≥2,3 

m radi nesmetanog polaganja TK kabla. Mesto savijanja cevi ne sme se zatrpavati dok nadzorni 
organ ne konstatuje da je krivina propisno izvedena. 
- od mesta ulaska (uvoda) cevi TK kanalizacije u objekat, obezbediti prolaz kabla po 
kablovskom regalu ili tehničkim kanalima do mesta na kome se nalazi prostor za smeštaj TK 

opreme (mesto glavne TK koncentracije u objektu, odnosno mesto gde je potrebno montirati 
opremu Telekoma). 
- ukoliko se planira montaža rek ormana onda će se privodni optički kabl završiti na peč panelu 

odgovarajućeg kapaciteta na kome su završene unutrašnje TK instalacije 
 
U skladu sa gore navedenim Uslovima, potrebno je uraditi sinhron plan podzemnih instalacija, 
kojim će se predvideti koridor za privodnu TK kanalizaciju. 

 
• ODLAGANJE KOMUNALNOG I ČVRSTOG OTPADA 
 

Predviđen je jedan (1) kontejner zapremine 1.100 L – jedan za jednu funkcionalnu jedinicu. 
Položaj posuda za prikupljanje komunalnog otpada je prikazan na grafičkim prilozima br. 

0.12.1., 0.12.2., 0.12.3., 0.12.4.. Nalaze se na čvrstoj podlozi površine 5 x 1,4 x 1,1 m. 
Obezbeđen je nesmetan pristup sa ulice i odvoz smeća. 
 
U svemu prema uslovima JKP ''Higijena'' broj: 02-121-2/2024-0106, datum: 16.09.2024. 
god. 

 
• NAČIN GREJANJA 
 
GREJANJE NA STRUJU. 
U delu sa kancelarijama – klima uređaji, inverter klime, norveški radijatori, 
u prostoru hale – fan coil uređaji (ventilatori konvektori). 
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U Uslovima JP ''Srbijagas'', broj: 05-02-4-14/1619-1, datum: 23.09.2024. godine. navedeni su 
gasni objekti koji postoje na predmetnoj lokaciji a u nadležnosti su JP ''Srbijagas'': 
- čelični gasovod koji pripada gasovodu za PMPC-7 dimenzija DN100 izgrađen prema standardu 

AПИ Станд. 5л град. Б.Gasovod je projektovan za pritisak 3-6 bar (trenutni radni pritisak je 3,5 
bar); navedeni gasovod pripada gradskom gasovodnom prsetnu i štićen je pasivno sistemom traka 

i aktivno sistemom katodne zaštite; gasovod je u funkciji 
-distributivni gasovod od polietilenskih cevi izgrađenih prema SRPS G.C6.661 radnog pritiska do 

3 bar, prečnika PE d 40 mm duž ulice u zelenoj površini paralelno sa građevinskom linijom 

stambenih objekata; izgrađen i u funkciji. 
U DOPUNI uslova JP ''Srbijagas'', broj: 05-02-4-14/1965-1, datum: 22.11.2024. godine. 
navodi se da u trenutku podnošenja dokumentacije postojeća polietilenskadistributivna gasovodna 

mreža PE 40 ne zadovoljava traženi kapacitet od 40m3/h za predmetni objekat, 
te da se mora rekonstruisati o trošku investitora. 
Takođe su ishodovani i Uslovi » Grejanje « Pančevo br. ТР/УО-2426 od datuma 10.10.2024., u 
kome se navodi da na predmetnoj lokaciji ne postoji izgrađena toplovodna infrastruktura.  

 
 

Odgovorni projektant:   Srđan M. Kirić dipl.inž.arh. 
Broj licence:    300 K83811 
Potpis: 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
         _________________________________________ 

      ALEKSANDAR M. BRKIĆ, dipl.ing.arh. 
                        Licenca broj 200 1482 14 
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